E?(pose - IMMOBILIEN
Elgentumswohnung I VERWALTUNG
Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig

Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf
seit Baujahr 1996, solide Vermietung

Ihr Ansprechpartner
Rico Wesser
Artis Immobilienverwaltung GmbH

+49 341 24428-0

+49 341 24428-28
verwaltung@artis-immaobilien.de
www.artis-immobilien.de

04328 Leipzig - Sellerhausen
Dybwadstr. 3

gﬁﬂﬁl‘l!! % Wohnung im 1.0G links

= « W Zimmer: 5
.L _ah I wohnflache: ca. 88 m?
=i \/ g Nettokaltmiete: 8.760,00 € p.a.
£ Sy Kaufpreis: 220.000 €
Objektart: Eigentumswohnung
Wohnflache: 87,87 m? Personenaufzug: 4
Zimmer (gesamt): 3 Keller: v
Schlafzimmer: 2 Tiefgarage: 4
Badezimmer: 1 Balkon / Terrasse: 4
Gaste-WC: v
Vermietungsstand: vermietet seit 08.2006
Anzahl Etagen: 4 frihestmaogliche Kindigung: gesetzl. Frist
Etage: 1. Obergeschoss
Stufenloser Zugang: v Hausgeld pro Monat: 557,00 EUR
Objektzustand: gepflegt davon IHR pro Monat: 107,06 EUR
Baujahr: 1996 Mieteinnahmen pro Monat: 730,00 EUR
Qualitat der Ausstattung: Normal BK-Vorauszahlung pro Monat: 370,00 EUR
Energieausweis: Verbrauchsausweis Wohnung-Kaufpreis: 202.500 EUR
Heizungsart: Zentralheizung Stellplatz-Kaufpreis: 17.500 EUR
Befeuerungsart: Fernwarme Gesamt-Kaufpreis: 220.000 EUR
Endenergieverbrauch: 100 kWh/(m?a)
Energieklasse: D
Baujahr der Anlagentechnik: 1995

GESCHAFTSFUHRER Horst Wesser ARTIS IMMOBILIENVERWALTUNG GmbH BANKVERBINDUNG
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EXposé

Eigentumswohnung
Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig

ARTIS e

Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf seit Baujahr 1996

Dybwadstr. 3
04328 Leipzig

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 88 m?

-yl =i Kaufpreis:

220.000,00 EUR

Objektbeschreibung:

Kapitalanlage mit Substanz und Perspektive - 3-Zimmer-
Wohnung mit TG-Stellplatz in Leipzig-Sellerhausen

Zum Verkauf steht ab sofort eine attraktiv geschnittene 3-
Zimmer-Eigentumswohnung im 1. Obergeschoss einer
gepflegten Wohnanlage in Leipzig-Sellerhausen. Die
Wohnung ist langfristig vermietet und bietet eine stabile
Mieteinnahmebasis - ideal fir Anleger, die auf
nachhaltige

Kapitalbindung und ruhigen Cashflow setzen.

Die Einheit umfasst rund 88 m? Wohnfldche und verfligt
Uber ein modernes Tageslichtbad, ein separates Gaste-WC
sowie einen Balkon mit Blick ins Griine. Der Zugang ist
barrierefrei, ein Aufzug verbindet alle Etagen mit der
Tiefgarage.

Die monatlichen Mieteinnahmen betragen aktuell:
e 685,00 € flir die Wohnung
e zzgl. 45,00 € flr den zugehdorigen
Tiefgaragenstellplatz

Gesamteinnahmen: 730,00 €/Monat bzw. 8.760,00 € p.a.

Zusatzlich fallt ein monatliches Hausgeld von 557,00€ an,
davon ist ein erheblicher Teil umlagefahig.

Ein eigener Kellerraum bietet zusatzlichen Stauraum, der
fest zur Einheit gehort.

Investoren-Vorteile auf einen Blick:

e Solide Rendite bei sofortigem Mietertrag

e langfristige Vermietungssicherheit

e Barrierefreier Zugang & Aufzug - wertsteigernd
fur Zukunftsmieter

e TG-Stellplatzim Eigentum - separat vermietbar

e Gute Instandhaltung & Verwaltung durch
professionelle Hausverwaltung

Diese Immobilie ist besonders interessant flr
Kapitalanleger, die auf ruhiges Einkommen, Substanzwert
und eine nachhaltige Lage im aufstrebenden Leipziger
Osten setzen.

Lage:

Die Wohnung befindet sich in Leipzig-Sellerhausen-Stiinz,
einem Stadtteil, der urbanes Leben mit griiner Erholung
vereint - und bei Mietern zunehmend an Beliebtheit
gewinnt.

Die Umgebung bietet eine hervorragende Versorgungs-
und Freizeitstruktur, die sowohl Singles, Paare als auch
kleine Familien anspricht - ein klares Plus far
Kapitalanleger auf der Suche nach langfristiger
Mieterbindung.

Alles fuir den Alltag - direkt vor der Tar:

In  fuBlaufiger Entfernung befinden sich mehrere
Supermadrkte,eine Backerei, Apotheken und Arztehduser.
Zahlreiche Restaurants und Cafés bereichern das Viertel
ebenso wie ein Fitnessstudio, eine Bibliothek und
kulturelle Einrichtungen wie ein Museum und ein Club.

Grunfldchen und Erholung:

Sellerhausen-Stiinz ist bekannt flr seine grinen
Rickzugsorte -darunter der beliebte Stinzer Park,
kleinere Grinflachen und ruhige Nebenstral3en. Diese
Kombination aus Natur und Stadtndhe schafft ein
angenehmes Wohnumfeld, das sich besonders gut
vermieten lasst.

Schnelle Anbindung - zentrumsnah und vernetzt:

Dank der Nahe zur StraBenbahn und zur Bé6 gelangen
Bewohner in wenigen Minuten ins Leipziger Zentrum, zur
Universitat oder in die umliegenden Gewerbegebiete.
Auch der Leipziger Hauptbahnhof und wichtige
Arbeitgeber im Osten der Stadt sind zlgig erreichbar.

Fazit: Eine Lage mit Potenzial - hohe Lebensqualitat, starke
Nachfrage und urbaner Komfort in einer wachsenden
Stadt. Ideal fir Anleger, die langfristige Vermietbarkeit mit
Wertentwicklungkombinieren machten.
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Objektansicht
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EXposé
Eigentumswohnung

Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig
Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf seit Baujahr 1996

ARTIS e

Dybwadstr. 3
04328 Leipzig

Zimmer:
Wohnflache ca.:
Kaufpreis:

3,00
88 m?
220.000,00 EUR
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Objektansicht (Liegenschaft)

Objektansicht (Liegenschaft)

Objektansicht (Liegenschaft)
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Expose AR‘I" IMMOBILIEN
Eigentumswohnung I VERWALTUNG
Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig

Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf seit Baujahr 1996

Dybwadstr. 3
04328 Leipzig

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 88 m?
Kaufpreis: 220.000,00 EUR

Einfahrt Tiefgarage Stellplatz Tiefgarage

Gemeinsamer Fahrradraum im Keller Gemeinsamer Waschsalon im Keller
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Expose ART IMMOBILIEN
Eigentumswohnung I VERWALTUNG
Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig

Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf seit Baujahr 1996

Dybwadstr. 3
04328 Leipzig

k. Zimmer: 3,00
“# Wohnfliche ca.: 88 m?
Kaufpreis: 220.000,00 EUR

Gemeinsamer Trockenraum neben Waschsalon Zugang zur Garage, Waschsalon und Fahrradraum

Heizungsraum des Hauseingangs (Zentrale separat) Kellerboxen mit separaten Stromanschlissen je WE
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EXposé = IMMOBILIEN
Eigentumswohnung ART'S VERWALTUNG

Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig
Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf seit Baujahr 1996

Dybwadstr. 3
04328 Leipzig

k. Zimmer: 3,00
“# Wohnfliche ca.: 88 m?
Kaufpreis: 220.000,00 EUR

UG-Treppenhaus inkl. Aufzug EG-Treppenhaus (Blick aus Aufzug)

Treppenhaus (Zugang zur WE) Hauseingang
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EXposé = IMMOBILIEN
Eigentumswohnung ART'S ’ VERWALTUNG

Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig
Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf seit Baujahr 1996

Dybwadstr. 3
04328 Leipzig

Zimmer: 3,00
Wohnflache ca.: 88 m?
Kaufpreis: 220.000,00 EUR

Hausansichtinkl. Markierung der WE (Westseite) Hausansichtinkl. Markierung der WE (Ostseite)
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EXposé
Eigentumswohnung

Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig
Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf seit Baujahr 1996

ARTIS

IMMOBILIEN
VERWALTUNG

Dybwadstr. 3
04328 Leipzig

k. Zimmer: 3,00
¥ Wohnfliche ca.: 88 m?
Kaufpreis: 220.000,00 EUR
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Expose ART IMMOBILIEN
Eigentumswohnung I VERWALTUNG
Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig

Attraktive 3-Zimmer-Kapitalanlage in gepflegter Wohnanlage - Erstverkauf seit Baujahr 1996

Dybwadstr. 3
04328 Leipzig

Zimmer: 3,00

"‘ Wohnfldche ca.: 88 m?
Kaufpreis: 220.000,00 EUR

ANGABENVORBEHALT

Alle Unterlagen erhalten Sie zundchst zu Ihrer vertraulichen Kenntnisnahme. Generell muss eine Weitergabe
an Dritte vorher mit uns schriftlich vereinbart werden. Alle Informationen wurden sorgfaltig
zusammengestellt. Dennoch Gbernehmen wir fiir die Richtigkeit keine Gewahr. Irrtum und Zwischenverkauf
vorbehalten.
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EXposé =
Eigentumswohnung ARTIS

Objekt: Dybwadstr. 1-17 in 04328 Leipzig
Top-Investment: Solide 3-Zimmer-Wohnung in gepflegter Liegenschaft - Erstverauf3ung seit Neubau

Widerrufsrecht

Sie haben das Recht, binnenvierzehn Tagen ohne Angabe von Griinden diesen Vertrag zu widerrufen. Die Widerrufsfrist betragt
vierzehn Tage ab dem Tag des Vertragsabschlusses.

Um Ihr Widerrufsrecht auszuliben, miissen Sie uns (Artis Immobilienverwaltung GmbH; Permoserstral3e 50 in 04328 Leipzig; +49
341 24428-0; +49 341 24428-28; verwaltung@artis-immabilien.de) mittels einer eindeutigen Erklarung (z. B. ein mit der Post
versandter Brief, Telefax oder E-Mail) iber Ihren Entschluss, diesen Vertrag zu widerrufen, informieren. Sie konnen daflir das
beigefligte Muster-Widerrufsformular verwenden, das jedoch nicht vorgeschrieben ist. Zur Wahrung der Widerrufsfrist reicht
es aus, dass Sie die Mitteilung Uber die Austibung des Widerrufsrechts vor Ablauf der Widerrufsfrist absenden.

Folgen des Widerrufs

Wenn Sie diesen Vertrag widerrufen, haben wir Ihnen alle Zahlungen, die wir von lhnen erhalten haben, einschlieilich der
Lieferkosten (mit Ausnahme der zusatzlichen Kosten, die sich daraus ergeben, dass Sie eine andere Art der Lieferung als die von
uns angebotene, giinstigste Standardlieferung gewahlt haben), unverziiglich und spdtestens binnen vierzehn Tagen ab dem
Tag zurlickzuzahlen, an dem die Mitteilung tber Ihren Widerruf dieses Vertrags bei uns eingegangen ist. Fir diese Riickzahlung
verwenden wir dasselbe Zahlungsmittel, das Sie bei der urspringlichen Transaktion eingesetzt haben, es sei denn, mit Ihnen
wurde ausdricklich etwas anderes vereinbart; in keinem Fall werden Ihnen wegen dieser Riickzahlung Entgelte berechnet.

Haben Sie verlangt, dass die Dienstleistungen wahrend der Widerrufsfrist beginnen soll, so haben Sie uns einen angemessenen
Betrag zu zahlen, der dem Anteil der bis zu dem Zeitpunkt, zu dem Sie uns von der Auslibung des Widerrufsrechts hinsichtlich
dieses Vertrags unterrichten, bereits erbrachten Dienstleistungen im Vergleich zum Gesamtumfang der im Vertrag
vorgesehenen Dienstleistungen entspricht.

Muster-Widerrufsformular

(Wenn Sie den Vertrag widerrufen wollen, dann fiillen Sie dieses Formular aus und senden Sie es zurlick.)

An: Artis Immobilienverwaltung GmbH
Permoserstrafle 50
04328 Leipzig
+49 341 24428-28
verwaltung@artis-immobilien.de

Hiermit widerrufe(n) ich/wir (*) den von mir/uns (*) abgeschlossenen Vertrag Gber den Kauf der
folgenden

Waren (*)/die Erbringung der folgenden Dienstleistung (*)

= Bestelltam (*)/erhalten am (*)

= Name des/der Verbraucher(s)

= Anschrift des/der Verbraucher(s)

= Unterschrift des/der Verbraucher(s) (nur bei Mitteilung auf Papier)

=  Datum

(*) Unzutreffendes streichen

Hinweis auf die Moglichkeit eines vorzeitigen Erloschens des Widerrufs-rechts

Ihr Widerrufsrecht erlischt, wenn wir unsere Leistung vollstandig erbracht haben und mit der Ausfihrung der Leistung erst
begonnen haben, nachdem Sie Ihre ausdriickliche Zustimmung gegeben haben und gleichzeitig Ihre Kenntnis davon bestatigt
haben, dass Sie Ihr Widerrufsrecht bei vollstandiger Vertragserflillung durch uns verlieren.



